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CONDOMINIO MEDICAL CENTER ALFREDO BALENA :" MEDCENTER "
Rua dos Otoni, 909 / Rio Grande do Norte, 33

REGULAMENTO INTERNO

O Presente regulamento interno foi aprovado em 07 de Janeiro de 1991 e levado a modificagdo em
13_/05_/93. nas Assembléias Gerais convocadas para tais fins.

CAPITULO I - DOS OBJETIVOS
Art. 1° - O presente Regulamento Interno, tem como objetivos principais:

A) Normatizar as atividades do MEDCENTER, como um todo, ¢ de suas lojas e salas, no que for
cabivel; '

B)Complementar ou regulamentar, no que for aplicavel, os dispositivos da Convencdo de
Condominio.

CAPITULO II - DA ABRANGENCIA E DURACAO

Art. 2° - Este Regulamento aplica-se ao Condominio, aos Condominos, seus empregados e
prepostos e, em situagdes definidas
no contexto, a clientes e visitantes, bem como aos usuarios do prédio, ainda que eventuais.

Art. 3° - Por este Regulamento e pela convengdo de condominio, os condominos sdo os principais
responsaveis por qualquer ocorréncia negativa, no interior‘do MEDCENTER ou em fun¢do dele e
de seus interesses, praticada por pessoa de qualquer modo contratada ou credenciada pelo
conddmino para executar atividade ou praticar ato de que tenha resultado a ocorréncia negativa.

Art. 4°- Este Regulamento aplica-se igualmente as partes comuns do prédio como um todo, ¢ as
lojas, salas, garagens, pilotis, saldo e heliporto desde que, para preservar o interesse coletivo e a
imagem do MEDCENTER.

CAPITULO III - DA DESTINACAO E DO USO

Art. 5° - O MEDCENTER destina-se a congregar atividades essencialmente comerciais ¢ de
servigos, de acordo com a convengao de condominio e a lei de uso ¢ ocupagdo do solo da prefeitura
Municipal de Belo Horizonte.

Art. 6° - Para  defender a destinagdo do MEDCENTER ¢ preservar sua boa imagem
institucional, fica expressamente proibido alem do que se contém em outras partes de

Regulamento, da convengdo de condominio e das leis, o seguinte:
A) Comercializa¢do de produtos de segunda Mao, exceto antigiiidades e raridades:
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B) Leildes e comercializagdo de produtos recuperados por seguro, salvados de incéndio ou
provenientes de faléncias;

C) Qualguer tipo de negdécio ou comércio que venha a ser julgado, mesmo depois de instalado, a
critério do Sindico e comprovagdo do Conselho Consultivo, indecoroso ou inadequado aos
propésitos do MEDCENTER, ou que cause tumulto, inquietag@o, perturbe a ordem interna, atraia
clientela indesejavel ou afete, de qualquer modo, a boa imagem do MEDCENTER;

D) Utilizagdo de publicidade ou procedimentos mercantis falsos ou inescrupulosos, bem como
concorréncia desleal;

E) Preparo ou fabricagdo de produto que venham a causar barulho, emanagdes, fumaga, dispersao
de residuos e similares, ou possam representar, ainda que eventualmente, risco, perigo ou temores
para a comunidade e usudrios do prédio;

F) Qualquer atividade ruidosa ou qualquer tipo de negdcio que possa, ainda que indireta e
eventualmente, causar dano ao Edificio ou intranquilidade para a comunidade e usuarios do Prédio;

G) A colocagdo de vasos de flores, ou qualquer outro objeto na parte externa das janelas.
CAPITULO IV - DO FUNCIONAMENTO EM GERAL:

Art. 7°- O MEDCENTER funcionara todos os dias uteis e / ou
permitidos pela legislagdo pertinente, observados os horarios abaixo:

- De 2° a sexta: de 7:00 (sete) as 21:00(vinte e uma) horas;
- Aos sabados: de 7:00(sete) as 13:00(treze) horas;
- Aos Domingos e Feriados legais: nao havera funcionamento.

Art. 8° - As garagens ficar@o abertas:

- De 2° a sexta: de 7:00(sete) as 21:00(vinte e uma) horas;
- Aos sabados de 7:00(sete) as 13:00(treze) horas;
- Aos domingos e feriados: niao funcionario.

PARAGRAFO 1°: Apos as garagens serem fechadas, ndo sera permitida a entrada de veiculos nas
mesmas.

PARAGRAFO 2°: O acesso as garagens sO sera permitido mediante a apresentacdo do cracha de
identifica¢@o. O condominio fornecera gratuitamente somente uma via do cracha por vaga.

Art. 9° - O Condomino que ingressar no MEDCENTER fora dos horéarios previstos de
funcionamento obriga-se a registrar sua presencga e a de eventuais acompanhantes no livro destinado
a isto, devendo esse registro conter o nome legivel do condomino e de seus acompanhantes, bem
como suas assinaturas, o namero da carteira de identidade do condémino responsavel, a hora de
entrada e saida e o local a que se destina.

PARAGRAFO 1°- Corre por conta e responsabilidade do condomino qualquer ocorréncia negatiyg




Art. 10° - O funcionamento do MEDCENTER em dias que as autoridades competentes julgarem
facultativos dependera do critério do sindico.

Art. 11° - Exce¢des que ndo colidam com a lei nem prejudiquem interesses coletivos ou
particulares dos conddminos serdo examinados pelo sindico que emitird documento escrito a
respeito.

Art. 12° - O conddémino € responsavel exclusivo por danos e prejuizos causados por si, seus
prepostos e empregados, correndo por sua conta despesas com reparos, consertos ou alteragdes que
se fizerem necessarias, sendo facultado a administra¢do, a seu critério exclusivo, promover as

despesas por conta do condominio e apos, cobra-las do conddmino responsavel, sem prejuizos das
multas cabiveis.

Art. 13° - Para assegurar o funcionamento harménico e dindmico do MEDCENTER, de modo a
atender a todos na preservac¢do dos seus interesses, os condominos obrigam-se a cumprir, além do
que esta contido em outras partes deste Regulamento, o seguinte:

A) Nio incinerar ou depositar, nas partes comuns do edificio, lixo ou refugo resultante de sua
unidade;

B) Na&o acondicionar nem transportar lixo a ndo ser na embalagem exigida pela autoridade
competente, em perfeitas condi¢des de seguranga e higiene;

C) Nao armazenar e /ou usar, em sua unidade autdnoma, cilindro ou botijao de gas sem que tenha
sido autorizado pelo poder competente e tenha obtido por escrito. autorizag¢do do sindico;

D) Instalar, no caso de unidade autdbnoma que prepare alimentos, sistema de exaustdo de modo a
evitar emanagdes de qualquer natureza e dispersdo de particulas;

E) Manter sua unidade autonoma em perfeitas condi¢cdes de higiene e limpeza e com a placa
fronteira que a identifique;

F) Observar a capacidade de carga elétrica de sua unidade, ndo a excedendo em hipotese alguma:

G) Nao utilizar nem permitir que utilizem qualquer parte comum do prédio para colocacdo de
balcdes, estandes, placas, faixas, cartazes, extensdes, bancas, tablados, boxes, vasos de plantas,
pecas de mobilidrio ou similares mesmo que em carater provisorio;

H) Manter e fazer que seus empregados e prepostos mantenham desobstruidas e limpas as areas de
circulagdo comuns, nas quais ficam proibidas atividades de que resultem acumulo de pessoas,
tumulto, vozerio e ocorréncias que perturbem a ordem ;

[) Nao fazer uso de qualquer aparelho reprodutor de som, ainda que dentro da unidade autonoma,
de modo que o som seja ouvido fora dos limites estritos da respectiva unidade, obrigando-se o
conddmino que necessitar de reproducdo de som para suas atividades comerciais a colocar, por sua
conta e responsabilidade sistemas de impermeabilizagdo, exaustdo ou similar, que devem ser
mantidos em perfeitas condi¢des de funcionamento, ficando expresso que o Sindico podera, a seu
exclusivo critério, providenciar os meios para evitar a propagagdo do som fora dos limites da 10Ja e,
apos, cobrar do infrator as despesas decorrentes, inclusive as multas proprias, previst
Regulamento e na conven¢do de condominio;




J) Nio utilizar empregados do condominio para servigos particulares durante o horario de trabalho
dos mesmos;

Art. 14° - Os condominos obrigam-se a cumprir todas as exigéncias do poder publico, notificando-
as imediatamente & Administracdo, quando seu descumprimento afetar o Edificio ainda que
indiretamente.

Art. 15° - Os Conddminos obrigam-se a permitir a entrada do Sindico ou de pessoal técnico por
ele designado, em suas respectivas unidades, quando isto for necessario para inspe¢des nos sistemas
do prédio, como um todo, ou das proprias unidades, desde que, neste Gltimo caso, a inspe¢do seja
para detectar disfun¢do ou desperdicio que afetem o condominio e impliquem em despesas
anormais ou apresentem risco a seguran¢a do prédio e de seus usuarios.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO, DOS EMPREGADOS E DAS FUNCOES

Art. 16° - A administragdo do condominio compete ao sindico, que contarda com o Sub-

Sindico,Conselho Consultivo, Suplentes e os demais auxiliares contratados para o desempenho das
diversas atividades.

Art. 17° - A cada auxiliar do Sindico (contratados) cabera fungdes de acordo com a sua categoria
profissional e com as leis trabalhistas.

Art. 18° - De modo geral, cabe ao funcionario do condominio cumprir o que diz o regulamento
especifico para cada setor.

Art. 19° - Ao Sindico ¢ facultado convocar condominos‘para assessora-lo, sempre que o julgar
necessario com assento no Conselho Consultivo, sem direito a voto;

PARAGRAFO 1° - As comissdes criadas pelo Sindico terdio os poderes especificos que estes lhes
delegar.

Art. 20° - Ao Sindico incumbe :
A) Superintender a Administra¢do do condominio;

B) Celebrar contratos para a manutenc¢io e/ou execucdo de servigos, e efetuar a aquisi¢io dos itens
necessarios a conservacgdo e manutengdo do prédio;

C) Organizar e manter o arquivo geral do Condominio;
D) Gerir a conta bancéria e autorizar pagamentos mediante comprovantes;

E) Prestar a Assembléia Geral contas de sua gestdo e elaborar relatorios sobre as mesmas, para
conhecimento do Conselho Consultivo e dos demais Condominos;

F) Cobrar, inclusive em Juizo, as contribui¢des devidas pelos condominos;
G) Promover os seguros do prédio;




H) Representar o condominio em Juizo ou fora dele;

I) Cobrar as multas arbitradas por transgressdes a este Regulamento, a Conven¢do de condominio e
as Leis, quando aplicavel;

J) Elaborar, para aprovagdo em Assembléia, o orgamento anual do condominio;
K) Entregar aos condéominos o resumo do balancete mensal.

L) O quadro de empregados do condominio ¢ fixado pelo sindico, a quem cabe mover admissdes e
demissdes. dentro do que prescrevem as leis trabalhistas.

Art. 21° - Os empregados devem dispor, e saber utilizar, de lista de telefones uteis como os de
Bombeiros, Policia Militar, Pronto Socorro, Copasa, Telemig, Cemig, firma mantenedora dos
elevadores, Sindico, Conselheiros e outros dos quais possam necessitar para emergéncias.

Art. 22° - Procedimentos -especiais dos empregados, serdo objetos de documentos escritos,
emitidos pela Administragdo tantas vezes quantas forem necessarias para o perfeito andamento dos

servicos gerais € do funcionamento dos sistemas e dos elevadores, bem como dos extintores e
mangueiras de incéndio.

Art. 23°- Apesar de os empregados do condominio se reportarem ao sindico e por este serem
geridos, cabe a todos os Conddominos ndo s6 observa-los como estimula-los em suas atividades,
apoiando-os no sentido de que produzam da melhor forma possivel.

PARAGRAFO 1° Queixas contra empregados devem ser levadas ao sindico, por escrito.

Art. 24° - Constitui transgressdo grave do Condomino ou seus empregados, descumprir

solicitacdo ou aviso de empregado do condominio, desde que feito dentro dos principios deste
Regulamento, da conveng@o de condominio, e da lei, ou para evitar dano ou perigo.

CAPITULO VI - DO SUB-SINDICO, CONSELHO CONSULTIVO E SUPLENTES

Art. 25° - Compete ao Conselho Consultivo, Suplentes e Sub-Sindico:
A) Atuar como 6rgdo de assessoria do Sindico;

B) Comparecer as reunides mensais ou extraordinarias convocadas pelo sindico para aprovagio da
previsdo orgamentaria mensal, balancetes ou resolug@o de outros problemas.

C) O Substituto eventual do Sindico ¢ o Sub-Sindico, e também na falta deste, os membros do
Conselho Consultivo.

D) Convocar Assembléia geral p/ substitui¢do do Sindico. no prazo de 30 dias. nos casos de morte,
ou renuncia, assumindo nesse interim a Administra¢do do condominio.




CAPITULO VII - DAS MUDANCAS

Art. 26° - Normas gerais a serem observadas pelos Condominos  no acesso ao prédio para
realizacdo de servigos e colocagdo de moveis e utensilios:

A) A carga, descarga e circulagdo de mercadorias e bens dos Condominos (mudangas) s6 poderao
ser feitos apoOs autorizagdo por escrito da Administracdo que estabelecera o horéario e o dia mais
apropriado, com um prazo minimo de 24 horas.

B) Todo material removivel (entulho, sobras de materiais . etc) devera ser ensacado e retirado do
prédio mediante providéncias e sob responsabilidade exclusiva do proprietério, tanto a nivel interno

como externo.

C) Naio sera permitida a utilizagdo da garagem, em hipodtese alguma, para colocacdo de material de
constru¢do, entulhos, moveis, etc.. ainda que em carater provisorio.

D) A fixagdo definitiva de placas indicativas nas salas e lojas, so serdo feitas apos consulta a
Administra¢do do condominio, para fins de padronizagdo. Nas salas s6 poderdo ser utilizadas placas

Fly Tec, ago-escovado ou similar.

E) Os proprietarios deverdo solicitar as concessiondrias, as diversas ligacdes para o
funcionamento das salas e lojas (CEMIG, TELEMIG ).

F) Todos os equipamentos, moveis, materiais e operdrios deverdo transitar pelo elevador
indicado pela Administracdo do condominio.

G) E da exclusiva responsabilidade do Condomino a guarda, protecdo e conservagdo de bens e
objetos colocados na sua unidade autonoma, inclusive ferramentas e materiais.

CAPITULO VIII - DOS DIREITOS E DEVERES

Art. 27° - Sao direitos dos Condominos:

A) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade desde que em estrita obediéncia a este regulamento, a
Convengao de condominio e as Leis;

B) Examinar a documentacdo do condominio, e solicitar esclarecimentos sobre a mesma. de
acordo com o que prescreve a Convengao sem a prévia autorizagdo do Sindico;

C) Votar, o proprietario ou o inquilino, em questdo atinentes a publicidade pagas e despesas
ordinarias;

D) Formular sugestdes e queixas, por escrito, sobre a Administra¢do do Edificio:

E) Recorrer ao Sindico, Sub- Sindico e/ou Conselho Consultivo sempre que se sentir contrariado
em seus direitos.




Art. 28° - S3o deveres dos Conddominos, além de outros previstos neste Regulamento, na
Convengédo de condominio e nas Leis :

A) Guardar decoro e respeito no interior do Edificio ou quando usar o nome do MEDCENTER em
negocios;

B) Naio usar, ceder ou alugar, ainda que em carater instantaneo, sua unidade para qualquer atividade
e / ou negocio passivel de restrigdes;

C) Pagar pontualmente, e no local indicado, as taxas de condominio e o fundo de reserva;
PARAGRAFO 1° A responsabilidade pelo pagamento das contribuigdes acima ¢é de
responsabilidade exclusiva e pessoal do conddmino, mesmo que o contrato de locagio ou de cessdo
preveja sua transferéncia para o inquilino ou cessionario.

CAPITULO IX - DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

Art. 29° - Qualquer transgressdo- a este Regulamento, a Convengdo de condominio e as Leis que
interessam ao condominio como um todo, € passivel de multa cujo valor varia, de acordo com a

gravidade da transgressao, de 20% (vinte) a 100% (cem ) do valor da taxa de condominio vigente.

Art. 30° - O atraso no recolhimento das contribui¢des devidas sujeita o infrator, automaticamente
a:

A) Corre¢do monetaria do débito ;
B) Aplicacdo de multa de 20% (vinte por cento ) sobre o débito corrigido, acrescentando-se, apos.,
juros de 1% (um por cento ) de mora, acumulando-se esta aplicag¢do apos cada vencimento fixado

para pagamento do débito em atraso.

Art. 31° - Multas por infragdo ao Regulamento serdo arbitradas pelo Sindico € comunicadas ao
infrator por escrito.

PARAGRAFO 1° Na comunicagdo escrita, serd estipulado o prazo para sanar a irregularidade.

PARAGRAFO 2° O nio pagamento de multas no prazo previsto sujeita o infrator aos acréscimos
previstos neste Regulamento.

PARAGRAFO 3° Cabe ao Sindico, providenciar a cobranca judicial das multas tdo logo se
constate o nao recebimento das mesmas.

Art. 32° - O Condomino ¢ solidario pessoalmente por infragdo cometida por ocupante (inquilino,
cessionario ) de sua unidade.

Art. 33°- Do ato impositivo de multa, cabe recurso para a Assembléia Geral, corrigindo-se a
divida pelo indice oficial vigente.




CAPITULO X - DA ELEICAO DE SINDICO, SUB-SINDICO E CONSELHO
CONSULTIVO.

Art. 34°- Qualquer pessoa podera se candidatar a Sindico.

Art.  35° Todos os Conddominos deverdo receber circular comunicando a data provavel da
Assembléia para elei¢do com um prazo minimo de 30 dias .

Art. 36°- O Conddomino que queira concorrer ao cargo de Sindico,

devera apresentar a Administrag@o, chapa completa (Sindico, Sub-Sindico e Conselho) até 15 dias
antes da data da Assembléia para divulgagao.

Art. 37°- Compete ao Sindico enviar convocagdo registrada para a
Assembléia Ordinaria, especificando a(s) chapa(s) concorrentes para divulgagao.

CAPITULO XI- CONSIDERACOES FINAIS
Art. 38°- O presente Regulamento Interno, aprovado em Assembléia Geral, ao qual se sujeita todo

ocupante, ainda que eventual, do prédio, obriga a todos os condominos, seus sub-rogados e
sucessores.

Art. 39°- Fica eleito o Forum de Belo Horizonte para qualquer acdo decorrente da aplicagdo de
dispositivo deste Regulamento da conven¢do de condominio e da Lei.

Belo Horizonte, 13 de Maio de 1993.
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